BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

1%

rE

) ®
g\u

Jueves 7 de julio de 2011 Sec. I

Pag. 71561

5. La entidad a que se refiere el apartado 2 anterior debera presentar una
declaracion informativa con el contenido que reglamentariamente se establezca en
relacion con el cumplimiento de los requisitos exigidos a la entidad, la identificacion
de sus accionistas o participes, porcentaje y periodo de tenencia de la participacion.

El Ministro de Economia y Hacienda establecera el modelo, asi como el plazo y
forma de presentacién de la declaracién informativa a que se refiere este apartado.»

Articulo 15.  Medidas de fomento a la produccién de largometrajes.

1. El apartado 2 del articulo 38 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades, aprobado por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, mantendra
su vigencia hasta los periodos impositivos que se hayan iniciado antes de 1 de enero
de 2013, y quedara derogado con efectos para los periodos impositivos que se inicien a
partir de esa fecha.

2. Las deducciones establecidas en el citado apartado 2 del articulo 38, pendientes
de aplicacion al comienzo del primer periodo impositivo que se inicie a partir de 1 de enero
de 2013, podran aplicarse en el plazo y con los requisitos establecidos en el capitulo IV del
Titulo VI de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, segun redaccion vigente a 31 de
diciembre de 2012. Dichos requisitos son igualmente aplicables para consolidar las
deducciones practicadas en periodos impositivos iniciados antes de aquella fecha.

Articulo 16. Uso de medios telematicos para la solicitud y obtencién de la certificacion
negativa de denominacion.

Lo previsto en el articulo 5 del Real Decreto-ley 13/2010, de 3 de diciembre, de
actuaciones en el ambito fiscal, laboral y liberalizadoras para fomentar la inversion y la
creacion de empleo sera de aplicacion también en los casos en que, por vias telematica u
otra, se solicite y obtenga del Registro Mercantil Central la certificacién negativa de
denominacién por cualquier interesado o, su autorizado, ademas de por el notario, a
instancia de aquél.

CAPITULO IV

Medidas para el fomento de las actuaciones de rehabilitacion

Articulo 17. Actuaciones de rehabilitacion.

1. A los efectos de este Real Decreto-ley, el término rehabilitacion engloba las
siguientes actuaciones:

a) Las de conservacion, entendiendo por tales las reparaciones y obras precisas
para mantener un inmueble en las condiciones de habitabilidad, seguridad, salubridad,
accesibilidad y ornato, que seran exigibles en los términos establecidos en la legislacién
aplicable.

b) Las de mejora, entendiendo por tales, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 111 de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, las que se realicen
por motivos turisticos o culturales o, en general, por motivos de calidad y sostenibilidad
del medio urbano, cuando los inmuebles formen parte de un plan, programa o instrumento
legal de rehabilitacién previamente aprobado, y cuyo fin sea garantizar la seguridad,
salubridad, accesibilidad, reduccion de emisiones e inmisiones contaminantes de todo
tipo y de agua y energia, y, en particular, que se cumplan todos o algunos de los requisitos
basicos relacionados en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion y en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Codigo Técnico de la Edificacion.

c) Las de regeneracion urbana, entendiendo por tales, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 110 de la Ley de Economia Sostenible, las que se desarrollen en ambitos
urbanos vulnerables, obsoletos o degradados, alcanzando tanto a la urbanizacion y a las

cve: BOE-A-2011-11641



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Jueves 7 de julio de 2011 Sec. I

Pag. 71562

dotaciones, como a los edificios, y tengan como finalidad el cumplimiento de los principios
de cohesion territorial y social, eficiencia energética y complejidad funcional al servicio de
un medio urbano sostenible. Cuando se refieran exclusivamente a la rehabilitacion de
edificios, estas actuaciones consistiran en realizar las obras necesarias para lograr los
fines propios de las actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad del medio urbano
a que se refiere la letra anterior.

Tendran caracter integrado cuando articulen medidas sociales, ambientales y
econdmicas enmarcadas en una estrategia municipal global y unitaria, formulada a través
del planeamiento urbanistico o por medio de un instrumento especifico.

2. Las actuaciones de rehabilitacion que afecten solamente a edificios podran incluir
también los espacios comunes privativos vinculados a los mismos.

Articulo 18. Realizacién de las actuaciones de conservacion, mejora y regeneracion.

1. Las actuaciones de conservacion, mejora y regeneracion podran imponerse por
la Administracién competente cuando concurran las condiciones previstas para cada una
de ellas en el presente Real Decreto-ley y en el resto de legislacion aplicable, en cuyo
caso les sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 111 de la Ley de
Economia Sostenible.

En particular, las actuaciones de regeneracion urbana exigiran que la Administracion
competente delimite el correspondiente ambito, que podra ser continuo o discontinuo, asi
como de mera rehabilitacion edificatoria, pudiendo incluirse en este ambito intervenciones
de demolicion, renovacion o sustitucion de viviendas o edificios completos, siempre que
no afecten a mas del 50% de los edificios, de las viviendas o de la edificabilidad.

En estos casos, las actuaciones de regeneracion urbana tendran la consideracion de
actuaciones de transformacion urbanistica, de acuerdo con lo previsto en el articulo 14.1
del texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, siéndoles de aplicacion el régimen de las actuaciones de urbanizacién o
de dotacién que les corresponda.

2. En aplicacion de lo dispuesto en la Ley de Suelo y en el resto de la normativa
aplicable, estaran obligados a la realizacién de las actuaciones a que se refiere este
articulo y hasta donde alcance el deber legal de conservacion, los siguientes sujetos:

a) Los propietarios y los titulares de derechos de uso otorgados por ellos, en la
proporcién acordada en el correspondiente contrato. En ausencia de éste, o cuando no se
contenga clausula alguna relativa a la citada proporcién, correspondera a unos u otros, en
funcion del caracter o no de reparaciones menores que tengan tales deberes, motivadas
por el uso diario de instalaciones y servicios. La determinacion se realizara de acuerdo
con la normativa reguladora de la relacién contractual y, en su caso, con las proporciones
que figuren en el registro relativas al bien y a sus elementos anexos de uso privativo.

b) Las comunidades de propietarios y, en su caso, las agrupaciones de comunidades
de propietarios, asi como las cooperativas de propietarios, con respecto a los elementos
comunes de la construccion, el edificio o complejo inmobiliario en régimen de propiedad
horizontal y de los condominios, sin perjuicio del deber de los propietarios de las fincas o
elementos separados de uso privativo de contribuir, en los términos de los estatutos de la
comunidad o agrupacion de comunidades o de la cooperativa, a los gastos en que
incurran estas ultimas.

3. Conforme a lo dispuesto en la normativa aplicable, en los casos de inejecucion
injustificada de las obras ordenadas, dentro del plazo conferido al efecto, se procedera a
su realizacién subsidiaria por la Administracién Publica competente o a la aplicacién de
cualesquiera otras formulas de reaccion administrativa a eleccion de ésta. En tales
supuestos, el limite maximo del deber de conservacion podra elevarse, si asi lo dispone
la legislacion autonomica, hasta el 75% del coste de reposicion de la construccion o el
edificio correspondiente.
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Articulo 19. Sujetos legitimados para participar en las actuaciones de rehabilitacion.

1. Estan legitimados para participar en las actuaciones de rehabilitacion, en los
términos dispuestos en este Real Decreto-ley, ademas de las Administraciones Publicas
competentes, las comunidades y agrupaciones —forzosas o voluntarias— de propietarios,
las cooperativas constituidas al efecto, los propietarios de terrenos, construcciones,
edificaciones y fincas urbanas y los titulares de derechos reales o de aprovechamiento,
las empresas, entidades o sociedades que intervengan a cualquier titulo en dichas
operaciones, y las asociaciones administrativas que se constituyan por ellos.

2. Los sujetos a que se refiere este articulo podran agruparse en asociaciones
administrativas con los siguientes fines:

a) Participar en el proceso de planificacién o programacion de la actuacion.

b) Elaborar, por propia iniciativa o por encargo del responsable de la gestion de la
actuacion de que se trate, los correspondientes proyectos, planes o programas.

c) Asumir, por si mismas o en asociacion con otros sujetos intervinientes, publicos o
privados, la gestion de las obras de mejora y regeneracion urbana o, en su caso, participar
en una u otra en la forma que se convenga con el responsable de la gestion.

3. La participacion en la ejecucion de actuaciones de rehabilitacion se producira,
siempre que sea posible, en régimen de justa distribucion de beneficios, incluidas las
ayudas publicas y cargas.

Articulo 20. Actuaciones a cargo de comunidades y agrupaciones de comunidades de
propietarios y cooperativas de rehabilitacion.

1. Las comunidades y las agrupaciones de comunidades de propietarios podran,
previo acuerdo validamente adoptado conforme a la legislaciéon de propiedad horizontal:

a) Actuar en el mercado inmobiliario con plena capacidad juridica para todas las
operaciones, incluidas las crediticias, relacionadas con el cumplimiento de los deberes de
conservacion, mejora y regeneracion, asi como con la participacion en la ejecucion de
actuaciones aisladas o conjuntas, continuas o discontinuas, que correspondan.

b) Constituir un fondo de conservacion, mejora y regeneracion, que se nutrira con
aportaciones especificas de los propietarios a tal fin y con el que podran cubrirse impagos
de las cuotas de contribucion a las obras correspondientes.

c) Ser beneficiarias directas de cualesquiera medidas de fomento establecidas por
los poderes publicos, asi como perceptoras y gestoras de las ayudas otorgadas a los
propietarios de fincas.

d) Otorgar por si solas escrituras publicas de modificacion del régimen de propiedad
horizontal, tanto en lo relativo a los elementos comunes como a las fincas de uso privativo,
a fin de acomodar este régimen a los resultados de las obras de rehabilitacion edificatoria
o de regeneracion urbana en cuya gestion participen o que directamente lleven a cabo.

e) Agruparse voluntariamente para formar entes asociativos de gestiéon de
actuaciones de rehabilitacion, los cuales pueden ser habilitados al efecto por las
Administraciones Publicas actuantes.

f) Actuar, en el seno de los procedimientos de gestidn para la ejecucion de las
actuaciones de rehabilitacion, como fiduciarias con pleno poder dispositivo sobre los
elementos comunes del correspondiente edificio o complejo inmobiliario y las fincas
pertenecientes a los propietarios miembros de aquéllas, sin mas limitaciones que las
establecidas en los estatutos.

2. Sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado anterior a las cooperativas que se
constituyan con el objeto de ejecutar o participar en la ejecucién de actuaciones de
rehabilitacion.

3. Los planes y programas de actuaciones de mejora y regeneracion urbana podran
imponer, a efectos de su ejecucién, la agrupacion forzosa de las comunidades o
agrupaciones de comunidades de propietarios existentes en su ambito de aplicacion.
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Articulo 21. Obligatoriedad de la inspeccién técnica de edificios.

1. Los edificios con una antigliedad superior a 50 afos, salvo que las Comunidades
Auténomas fijen distinta antigiiedad en su normativa, destinados preferentemente a uso
residencial situados en los municipios sefalados en la disposicién adicional tercera,
deberan ser objeto, en funcion de su antigliedad, de una inspeccion técnica periédica que
asegure su buen estado y debida conservacion, y que cumpla, como minimo, los
siguientes requisitos:

a) Evaluar la adecuacioén de estos inmuebles a las condiciones legalmente exigibles
de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato.

b) Determinar las obras y trabajos de conservacion que se requieran para mantener
los inmuebles en el estado legalmente exigible, y el tiempo sefalado al efecto.

2. Las actuaciones contenidas en este articulo se aplicaran en la forma, plazos y
condiciones que regulen las Comunidades Auténomas. Los Municipios podran establecer
sus propias actuaciones en el marco de los minimos estatales y autonémicos.

3. Las inspecciones realizadas por encargo de la comunidad o agrupacion de
comunidades de propietarios que se refieran a la totalidad de un edificio o complejo
inmobiliario extenderan su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas
existentes.

Articulo 22. Efectos de la inspeccion.

Cuando de la inspeccion realizada resulten deficiencias, la eficacia del documento
acreditativo de la misma, a los efectos de justificar el cumplimiento del deber legal de
conservacion a que se refiere el articulo 9 de la Ley de Suelo, quedara condicionada a la
certificacion de la realizacién efectiva de las obras y los trabajos de conservacion
requeridos para mantener el inmueble en el estado legalmente exigible, y en el tiempo
sefialado al efecto.

CAPITULO V

Seguridad juridica en materia inmobiliaria

Articulo 23. Silencio negativo en procedimientos de conformidad, aprobacién o
autorizacion administrativa.

1. Los actos de transformacion, construccion, edificacién y uso del suelo y el
subsuelo que se indican a continuacién requeriran del acto expreso de conformidad,
aprobacién o autorizacion administrativa que sea preceptivo segun la legislacién de
ordenacion territorial y urbanistica:

a) Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros
actos de division de fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un
proyecto de reparcelacion.

b) Las obras de edificacion, construccion e implantacion de instalaciones de nueva
planta.

c) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean
provisionales o permanentes.

d) La tala de masas arboreas o de vegetacion arbustiva que, por sus caracteristicas,
puedan afectar al paisaje.

e) La primera ocupacioén de las edificaciones de nueva planta y de las casas a que
se refiere la letra c) anterior.

2. El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucién expresa
legitimara al interesado que hubiere deducido la solicitud para entenderla desestimada
por silencio administrativo.
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